РАЙОННЫЙ СОВЕТ

МОСКАЛЕНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ОМСКОЙ ОБЛАСТИ

Р Е Ш Е Н И Е

от 02.03.2005 г. № 11
Об отдельных вопросах аренды земельных 

участков, находящихся в государственной 

собственности до разграничения государственной 

собственности на землю и собственности 

Москаленского муниципального образования 

Омской области

Руководствуясь пунктом 10 статьи 3 Федерального закона "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации", пунктом 3 статьи 65 Земельного кодекса Российской Федерации, пунктом 2 статьи 10 Федерального закона "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения", пунктом 8 статьи 6 Закона Омской области "О регулировании земельных отношений в Омской области", постановлением Правительства Российской Федерации от 07.08.2002г. № 576 "О порядке распоряжения земельными участками, находящимися в государственной собственности, до разграничения государственной собственности на землю", Постановлением Правительства Омской области от 28 декабря 2004 г. № 95-п "Об отдельных вопросах аренды земельных участков, находящихся в собственности Омской области", Уставом Москаленского муниципального образования, Районный Совет РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение об аренде земельных участков, находящихся в государственной собственности до разграничения государственной собственности на землю и собственности Москаленского муниципального образования Омской области (приложение № 1).

2. Утвердить Порядок определения размера арендной платы за аренду земельных участков, находящихся в государственной собственности до разграничения государственной собственности на землю и собственности Москаленского муниципального образования Омской области (приложение № 2).

3. Опубликовать данное решение в районной газете «Сельская новь». 

4. Настоящие решение вступает в силу с 1 мая 2005 года. 

5. Со дня вступления в силу  настоящего решения признать утратившим силу постановление Главы Москаленского муниципального образования от 18 апреля 2003 года № 261 "Об утверждении Положения "О порядке определения арендной платы за земельные участки (или их части), находящиеся в государственной или муниципальной собственности на территории Москаленского муниципального образования Омской области".

6. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на заместителя Главы Москаленского муниципального образования, председателя Комитета по экономической политике и управлению имуществом Москаленского муниципального образования Г.М.Алёшина.

Глава Москаленского

муниципального образования                                                        В.И.Мосур

 Приложение № 1

к Решению Районного Совета 

Москаленского муниципального образования

 от 02.03.2005 г. № 11
ПОЛОЖЕНИЕ

ОБ АРЕНДЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В ГОСУДАРСТВЕННОЙ  

СОБСТВЕННОСТИ ДО РАЗГРАНИЧЕНИЯ ГОСУДАРСТВЕННОЙ СОБСТВЕННОСТИ НА ЗЕМЛЮ И СОБСТВЕННОСТИ 

МОСКАЛЕНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

ОМСКОЙ ОБЛАСТИ

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Настоящее Положение определяет особенности аренды земельных участков, находящихся в государственной собственности до разграничения государственной собственности на землю и собственности Москаленского муниципального образования (далее - земельные участки).

2. Объектами арендных земельных отношений могут быть земельные участки, границы которых описаны и удостоверены в порядке, установленном федеральным и областным законодательством.

2. РАЗМЕР АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА АРЕНДУ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

3. Размер арендной платы за аренду земельных участков определяется договором аренды земельного участка (далее - договор) в соответствии с порядком, утвержденным Районным Советом Москаленского муниципального образования.

4. Арендная плата исчисляется исходя из ставки земельного налога в текущем году, в зависимости от категории и вида использования арендуемого земельного участка, его площади, указанных в кадастровой карте (плане) земельного участка, с учетом поправочных коэффициентов, если иное не предусмотрено федеральным и областным законодательством.

3. ПОРЯДОК, УСЛОВИЯ И СРОКИ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

ЗА АРЕНДУ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

5. Основанием для взимания арендной платы за аренду земельных участков является договор, заключаемый между арендатором и арендодателем.

6. Годовая арендная плата за земельные участки уплачивается арендаторами поквартально равными долями: 1 апреля, 1 июля, 1 октября и 1 декабря соответственно за первый, второй, третий, четвертый квартал финансового года.

7. В платежном поручении (квитанции) арендатором указывается номер и дата договора, а также период, за который осуществляется платеж.

8. Порядок внесения арендной платы за земельные участки и ответственность за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств, вытекающих из условий договора, устанавливается законодательством и договором.

4. ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

9. Договор и акт приема-передачи земельного участка составляются в письменной форме. Содержание договора и акта приема-передачи земельного участка определяется в соответствии с федеральным и областным законодательством, а также соглашением между арендодателем и арендатором земельного участка.

10. Типовые формы заявления на аренду земельного участка, договора и акта приема-передачи земельного участка утверждаются Министерством имущественных отношений Омской области.

11. Арендатор и арендодатель земельного участка вправе установить, что условия заключенного ими договора в части установления арендной платы применяются с момента фактического использования арендатором земельного участка, возникшего до момента заключения договора.

12. Изменение условий договора осуществляется по соглашению между арендодателем и арендатором, если иное не предусмотрено федеральным и областным законодательством.

13. В случае подачи двух и более заявлений на испрашиваемый земельный участок продажа права на заключение договора аренды данного участка производится на торгах (аукцион или конкурс). По результатам торгов также определяется размер арендной платы за аренду земельного участка. Порядок организации и проведения торгов определяется федеральным законодательством. Организатором торгов выступает Комитет по экономической политике и управлению имуществом Москаленского муниципального образования.

Приложение № 2

к решению Районного Совета 

Москаленского муниципального образования

от 02.03.2005 г. № 11
ПОРЯДОК

ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА АРЕНДУ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В ГОСУДАРСТВЕННОЙ  

СОБСТВЕННОСТИ ДО РАЗГРАНИЧЕНИЯ ГОСУДАРСТВЕННОЙ СОБСТВЕННОСТИ НА ЗЕМЛЮ И СОБСТВЕННОСТИ 

МОСКАЛЕНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

ОМСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Размер годовой арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной собственности до разграничения государственной собственности на землю и собственности Москаленского муниципального образования (далее - земельный участок), определяется по формуле:

А = Сзн х Пк х S

где:

А - размер годовой арендной платы за земельный участок;

Сзн - ставка земельного налога в текущем году за единицу площади земельного участка, в зависимости от категории и вида использования арендуемого земельного участка; <*>

Пк - произведение поправочных коэффициентов (Кфи х Ку х Кр х Кз);

S - площадь арендуемого земельного участка; <**>

-----------------------------------

<*> (руб./кв.м) - для земельных участков, предоставленных из земель поселений;

(руб./га) - для земельных участков, предоставленных за чертой поселений.

<**> кв.м - для земельных участков, предоставленных из земель поселений;

га - для земельных участков, предоставленных за чертой поселений.

2. Размер годовой арендной платы за земельный участок не может быть ниже 1,5-кратного годового размера земельного налога за соответствующий земельный участок, если иное не предусмотрено федеральным и областным законодательством, а также настоящим Порядком.

3. Поправочные коэффициенты - коэффициенты, используемые в расчете и влияющие на размер арендной платы:

1) Кфи - коэффициент функционального использования земельного участка.

Коэффициент Кфи определяется на основании целевого назначения земельного участка, а также присвоенного арендатору статистического кода согласно Общероссийскому классификатору видов экономической деятельности.

Значения коэффициента Кфи указаны в приложении № 1 к настоящему Порядку.

В случае многофункционального использования земельного участка коэффициент Кфи применяется по каждому виду деятельности арендатора пропорционально размерам площадей, занимаемых соответствующими объектами арендатора земельного участка (Кфи = Кфи1 + Кфи2 + Кфиi);

2) Ку - коэффициент учета земель особо охраняемых территорий.

Коэффициент Ку применяется при аренде земельных участков из состава земель особо охраняемых территорий.

Значения коэффициента Ку указаны в приложении № 2 к настоящему Порядку;

3) Кр - коэффициент расположения земельного участка в земельно-кадастровых зонах Омской области.

Коэффициент Кр применяется при аренде земельных участков из состава земель сельскохозяйственного назначения (сельскохозяйственных угодий).

Значение коэффициента Кр равно 3,5 в связи с отнесением Москаленского района к южной лесостепи согласно приложению № 1 к Указу Губернатора Омской области от 6 декабря 2001 года № 263 "Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки сельскохозяйственных угодий Омской области", а также в соответствии с приложением № 3 к Порядку определения размера арендной платы за аренду земельных участков, находящихся в собственности Омской области, утвержденного Постановлением Правительства Омской области от 28.12.2004г. № 95-п.

4) Кз - коэффициент зонирования.

Коэффициент Кз применяется при аренде земельных участков из состава земель поселений и земель сельскохозяйственного назначения (за исключением сельскохозяйственных угодий).

Значения коэффициента Кз указаны в приложении № 3 к настоящему Порядку.

5) Размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности под административными и производственными объектами муниципальных  унитарных предприятий не может быть выше размеров ставок земельного налога.

Приложение № 1

к Порядку определения размера 

арендной платы за аренду земельных 

участков, находящихся в государственной 

собственности до разграничения государственной 

собственности на землю и собственности 

Москаленского муниципального образования 
Значения коэффициента функционального использования 

земельного участка К фи

	Наименование отраслей народного хозяйства
	Вид деятельности арендатора
	Значения коэффициента функционального использования земельного участка (Кфи)

	1
	2
	3

	1. Промышленность
	1.1. Нефтехимическая, нефтеперерабатывающая, химическая промышленность (кроме производства удобрений и химикатов)
	1,59

	
	1.2. Электроэнергетика: 

1.2.1. Электроэнергетика (кроме электросетей) 

1.2.2. Электросети до 10 кВ 

1.2.3. Электросети свыше 10 кВ
	1,38

	
	1.3. Машиностроение и металлообработка (кроме производства сельскохозяйственной техники)
	3,56

	
	1.4. Топливная промышленность (в том числе производство и распределение газа)
	4,2

	
	1.5. Деревообрабатывающая и целлюлозно-бумажная промышленность (лесохимическая, производство строительных материалов и т.д.)                       
	1

	
	1.6. Пищевая промышленность: 

1.6.1. Переработка сельскохозяйственной продукции (мясное, молочное, мукомольное, консервное, маслодельное, рыбное, сахарное, кондитерское, макаронное, хлебопекарное, табачное производство и др., кроме производства комбикормов) 

1.6.2. Винно-водочное производство 

1.6.3. Розлив алкогольных напитков 

1.6.4. Розлив безалкогольных напитков
	1

	
	1.7. Производство детского питания
	1

	
	1.8. Легкая промышленность: 

1.8.1. Текстильное, швейное, кожевенное, обувное, меховое производство и др. 

1.8.2. Народные художественные промыслы и ремесла
	1

	
	1.9. Медицинская промышленность
	2

	
	1.10. Полиграфическая промышленность
	4,46

	
	1.11. Прочее
	1,5


	1
	2
	3

	2. Сельское хозяйство
	2.1. Агропромышленный комплекс (АПК): 

2.1.1. Производство средств сельскохозяйственного производства: 

2.1.1.1. сельскохозяйственные машины, тракторы 2.1.1.2. удобрения, ядохимикаты 

2.1.1.3. комбикорма и др. 

2.1.2. Растениеводство (зерновое хозяйство, кормопроизводство, выращивание технических культур, овощеводство, картофелеводство, садоводство и др.) 

2.1.3. Животноводство (скотоводство, свиноводство, овцеводство, коневодство, птицеводство, звероводство, пчеловодство и др.), в том числе сенокошение и выпас скота
	1,03

	
	2.2. Промышленное рыболовство и рыбоводство
	1,03

	
	2.3. Личное подсобное хозяйство
	1,03

	3. Транспорт
	3.1. Железнодорожный транспорт (вокзалы, станции, перроны, площадки, депо, складские помещения, базы и пр.)
	3,5

	
	3.2. Авиационный транспорт (аэропорты, аэродромы, площадки и др.)
	1

	
	3.3. Трубопроводный транспорт
	1,55

	
	3.4. Автомобильное хозяйство
	1

	
	3.5. Погрузочно-разгрузочные и траспортно-экспедиционные работы и услуги
	1

	
	3.6. Предприятия, осуществляющие автомобильные перевозки по утвержденным органами местного самоуправления тарифам
	1

	
	3.8. Прочие автопредприятия
	1

	4. Строительство
	4.1. Общестроительные, строительные (специализированные) организации, кроме           предприятий дорожного хозяйства
	4,7

	
	4.2. Ведение строительно-монтажных работ (не более периода, установленного разрешением на строительство): <*> 

4.2.1. Промышленное строительство 

4.2.2. Жилищно-гаражное строительство: 

4.2.2.1. в городах и поселках 

4.2.2.2. в сельских населенных пунктах 

4.2.2.3. вне населенных пунктов 

4.2.2.4. индивидуальное жилищное строительство 4.2.2.5. социальное жилищное строительство многоэтажного жилья
	1

	
	4.3. Жилой фонд, принятый в эксплуатацию (в том числе дачи), а также индивидуальные хозяйственные постройки
	1

	
	4.4. Дорожное строительство и обслуживание
	1

	
	4.5. Прочее строительство
	1,5

	5. Непроизводствен​ная сфера
	5.1. Сфера обслуживания: 

5.1.1. Жилищно-коммунальное хозяйство (в том числе благоустройство земельных участков)
	1,35


	1
	2
	3

	
	5.1.2. Услуги по социальному обеспечению населения
	1

	
	5.1.3. Торговля и общественное питание:
	

	
	5.1.3.1. оптовая и розничная торговля
	4,5

	
	5.1.3.2. общественное питание с правом
	5

	
	реализации алкогольной продукции крепостью
	

	
	свыше 13 %
	

	
	5.1.3.3. общественное питание с правом
	3

	
	реализации алкогольной продукции крепостью до 13 %
	

	
	5.1.4. Бытовое обслуживание населения
	2,2

	
	5.1.5. Заготовительные конторы:
	

	
	5.1.5.1. без сбора цветных металлов
	6

	
	5.1.5.2. по сбору цветных металлов
	10

	
	5.1.6. Гостиницы, мотели, кемпинги
	3

	
	5.1.7. Техническое обслуживание и ремонт
	

	
	автотранспортных средств:
	2

	
	5.1.7.1. станции технического обслуживания,
	

	
	включая организации, оказывающие тюнинговые
	

	
	услуги, эвакуационные услуги, диагностику
	

	
	5.1.7.2. шиномонтажные станции
	

	
	5.1.7.3. автомойки
	

	
	5.1.7.4. автозаправочные станции, в том числе с
	

	
	оказанием дополнительных услуг (автосервис,
	

	
	кафе, магазины автозапчастей и др.)
	

	
	5.1.7.5. прочие услуги
	

	
	5.1.8. Гаражи, автостоянки:
	5

	
	5.1.8.1. индивидуальные гаражи
	

	
	5.1.8.2. кооперативные гаражи
	

	
	5.1.8.3. автостоянки
	

	
	5.1.9. Пансионаты, базы отдыха; организация
	2

	
	санаторно-курортного отдыха (кроме детского),
	

	
	базы рыбака (охотника) и т.д.         
	

	
	5.1.10. Организации туризма и экскурсий
	4,2

	
	5.2. Услуги связи:
	2,52

	
	5.2.1. Почта
	

	
	5.2.2. Телефон, телеграф
	

	
	5.2.3. Теле-, радиокоммуникации
	

	
	5.2.4. Мобильная (пейджинговая, сотовая) связь,
	

	
	Интернет
	

	
	5.3. Культурное обслуживание:
	

	
	5.3.1. Театры, кино, концертные залы, выставки,
	1,3

	
	цирки, музеи и др.
	

	
	5.3.2. Издательства газет и журналов (кроме
	1

	
	производственных помещений), работа средств
	

	
	массовой информации и др.
	

	
	5.3.3. Прочие виды культурного обслуживания
	2

	
	5.4.  Образовательная  деятельность  негосударст-
	1

	
	венных образовательных учреждений, спортивно-
	

	
	оздоровительная  деятельность,  деятельность   по
	

	
	физической культуре и спорту
	


	1
	2
	3

	
	5.5. Организация детского санаторно-курортного отдыха, в том числе детских оздоровительных лагерей 

5.6. Медицинское обслуживание; 

5.6.1. Реабилитационные центры 

5.6.2. Аптеки 

5.6.3. Медицинские (диагностические) центры, стоматологические, массажные кабинеты и др.
	1
0,1
2,2

3,5

	
	5.7. Общая коммерческая деятельность: 

5.7.1. Кредитно-финансовое обслуживание: 

5.7.1.1. Сбербанк РФ и иные коммерческие банки 

5.7.1.2. страховые и финансовые компании 

5.7.1.3. инвестиционные фонды и др. 

5.7.2. Рекламная деятельность: 

5.7.2.1. рекламы табака и алкогольных напитков 

5.7.2.2. социальная реклама 

5.7.2.3. прочая реклама 

5.7.3. Игорный бизнес, ночные клубы, дискотеки 

5.7.4.   Деятельность   по   операциям   с  недвижи-​мостью, лизинг, финансовое посредничество 

5.7.5. Консалтинговые фирмы, нотариальные конторы (нотариус), юридические консультации, адвокатура, сыскная и охранная деятельность 

5.7.6. Представительства
	5,8
5
5
10

 1 
2

30
15

10

5

	
	5.8. Религиозные организации (объединения)
	1

	
	5.9. Мусороперерабатывающие предприятия
	1

	
	5.10. Полигоны твердых бытовых отходов
	2

	
	5.11. Зольные отвалы
	0,5

	
	5.12. Прочая непроизводственная деятельность
	2,5



<*> В случае ведения строительно-монтажных работ сверх установленных разрешением на строительство сроков применяется Кфи = 2.

Приложение № 2

к Порядку определения размера 

арендной платы за аренду земельных 

участков, находящихся в государственной 

собственности до разграничения государственной 

собственности на землю и собственности 

Москаленского муниципального образования
Значение коэффициента учета земель

особо охраняемых территорий Ку

	№  
п/п
	

Виды земель особо охраняемых территорий       
	Значения     
коэффициента учета земель особо   
охраняемых    
территорий (Ку)

	1   
	В пределах земель особо охраняемых территорий       
(кроме земель рекреационного назначения)            
	2

	2   
	В пределах земель рекреационного назначения <*>     
	1,3

	3   
	В пределах земель рекреационного назначения при     
осуществлении арендатором видов деятельности,       
указанных в подпункте 5.1.9 и пункте 5.5 приложения № 1 к Порядку определения размера 

арендной платы за аренду земельных 

участков, находящихся в государственной 

собственности до разграничения государственной 

собственности на землю и собственности 

Москаленского муниципального образования                          
	1

	4   
	В пределах земель иных категорий, входящих в особо охраняемые природные территории местного значения                                            
	1,5


<*> пункт 2 настоящего приложения применяется при всех видах деятельности арендатора, за исключением случаев, указанных в пункте 3 настоящего приложения.

Приложение № 3

к Порядку определения размера 

арендной платы за аренду земельных 

участков, находящихся в государственной 

собственности до разграничения государственной 

собственности на землю и собственности 

Москаленского муниципального образования
Значение коэффициента зонирования Кз

	№

п/п
	Зоны 
	Значение коэффициента

зонирования (Кз)



	1


	северная граница: ул. 3 Северная;

южная граница: до охранной зоны земель железной дороги;

западная граница: ул. Дымовой;

восточная граница: ул. Пушкина.
	2,5

	2


	северная граница: ул. Нефтяников;

южная граница: ул. Линейная;

западная граница: обводная дорога;

восточная граница: ул. Гуртьева.
	2,2

	3


	северная граница: ул. Советская;

южная граница: ул. Спортивная;

западная граница: ул. Юбилейная;

восточная граница: ул. Сибирская.
	1,8

	4


	вся  остальная территория р.п. Москаленки, не вошедшая в зоны 1-3
	1,5

	5


	территория в границах сельских поселений
	1,3


* Границы зон проходят по осям поселковых дорог.

